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G6ng ty c6 phAn Long Hfu
Dia chi: Ap 3, x5 Long Hfu, huyen CAn GiuQc, tinh Long An

Bdro cdro tdi chinh ri6ng gi0a ni6n d0 . .

Quf ll cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 th6ng 12 nEm 2019

BANG CAI.I O6I xE roAn nlENG
Quf ll nim 2019

Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2019

{v
c0Nc

co Pl
I.ONC I

TAI SAN
TA SAN NGAN HAN

Ti6n vd c6c khoin tuong duong ti6n
-.1lten

C5c kho6n tuong duong tidn

Diu tu tii chinh ngin hqn

DAu tu nim gi0 d6n ngdy cl6o hqn

C6c khoin phii thu ngin h3n

Phdi thu ngin hqn crla kh6ch hdng

Tri trudc cho ngudi b6n ngin han

Phii thu ngin hqn kh5c

Dr,r,phong phdithu ngin hqn kh6 ddi C)

Hirng t6n kho

Hdng tdn kho

Tii sin ngin hqn khic
Chi phitri trudc ngin hqn

Thu6 GTGT duqc kh6u trir
Thu6 vd cdc khoin kh6c phii thu Nhd nudc

TAr SAN DAr HAN

C6c khoin phiithu diri h3n

Phii thu vd cho vay ddi hgn

PhAi thu ddi han kh5c

Dqr phong phdi thu ddi han kh6 ddi (.)

Tii sin cO Alnn

Tdi sdn c6 oinn hou hinh

- Nguydn gid

- Gia tr! hao mdn luy k6 f)
Tdi sin c6 dinn vO hinh

- Nguydn gi6

- Gi6 tri hao mdn luy k6 C)

A5t Agng sin dAu tu
- Nguy0n gi6

- Gie tri hao mdn luy kC f)
Tdri sin d& dang dii hqn

Chi phi x6y dqrng co bdn dd dang

DAu tu tii chinh dAi hqn

DAu tu vdo c6ng ty con
DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, liCn k6t

DAu tu g6p v6n vdo don vi khdc

Dr,r phong dAu tu tdi chinh ddi hqn (-)

Tdi sin dii hqn khic
Chi phi trd trudc ddi han

TONG cQNG TA sAN (270 = 1oo + 2oo)

Thuy€t
minh S5 cu5i t<y

1.295.122.265.492

241.548.677.345

v.1 37.353.989.855

v.1 204.194.687.490

Don vitinh:

s6 ttAu ri '

1.447.142.195.093

326.022.681.593

38.268.998.572

287.753.683.021

321.602.847.098

321.602.847.098

464.732.390.586

23.186.128.245

9.703.902.915

432.087.813.971

(245.454.545)

333.906.803.247

333.906.803.247

Mi sr5

100

110

111

112

120

123

130

131

132

136

137

140

141

150

151

152

153

200

210

215

216

219

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

242

v.2

v.3
v.4
v.5

v.6

v.7

v.14
v.14

v.14

v.14

v.15

250

251
252

253

254

260

261

270

743.506.012.481

7.378.260.000

v.8 5.000.000.000

7.378.260.000

v.9 (5.000.000.000)

61.377.220.750

v.10 59.655.803.171

107.212.651.966

(47.556.848.795)

v.11 1.721.417.579

3.010.589.480

(1.289.171.901)

v.12 345.600.992.419

518.015.940.150

(172.414.947 .731)

78.340.879.525

v.13 78.340.879.525

269.103.972.532

269.103.972.532

444.914.750.678

12.836.415.879

9.016.980.145

423.306.809.199

(245.454.545)

327.237.242.107

327.237.242.',t07

12.317.622.830

940.038.460

10.179.087.606

1.198.496.764

229.558.000.000

4.400.000.000
145.528.000.000

99.630.000.000

(20.000.000.000)

21.250.659.787

21.250.659.787

877.472.569

815.184.176

62.288.393

728.873.493.065

7.378.260.000

5.000.000.000

7.378.260.000

(5.000.000.000)

60.754.157.150

59.082.871.258

105.163.976.330

(46.081 .105.072)

1.671.285.892

2.938.589.480

(1.267.303.588)

353.283.511.806

518.015.940.150

(164.732.428.344)

56.148.167.910

56.148.167.910

229.558.000.000

4.400.000.000
145.528.000.000

99.630.000.000

(20.000.000.000)

21.751.396,199

21.751.396.199

2.176.015.688.158
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.le',

a

2.038.628.277.973
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Thuy6t
minh sti cuiii w Si5 dlu kVNGUON VON

Nq PHA| TRA

Nq ngin hqn

Phai tra ngudi b6n ngSn hqn

Nguoi mua trd ti6n trudc ngSn hgn

Thu6 vd c6c khodn phdi nQp Nhd nudc

Phai ta nguoi lao dQng

Chi phi phdi trd ngin hqn

Phai ta ngin hqn kh6c

Vay ngdn h4n

Qu! khen thudng, phric lqi

Nq ddi hqn

Doanh thu chua thvc hien ddi han

Phai tra ddi han kh6c

Vay ddi han

Thu6 thu nhqp hodn lai phdi trd

VON cHU SO HOU

Vi5n chrl s& h(iou

V6n g6p crja chi sd h0u

- C6 phi6u pn6 tnOng c6 quydn bi6u quy6t

Thang du v6n c6 phAn

Qu! ttAu tu ph6t tri6n

Lqi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chua phan ph6i tly k6 d6n cu6i xg,tru6c

- LNST chwa phan ph6i kl ndy

TONG cQNG NGUON vON (440 = 3oo + 4oo)

Nguy6n TAn Phong

Ngudilqp

Mi si5
300

310

311

312

313

314

315

319

320

322

330

336

337

338

341

400

410

411

41 1a

412

418

421

421 a

421b

440

v.16

v.16

v.'t7

v.18

v.19

v.20

v.21

879.179.598.144

480.356.059.010

19.975.592.361

22.984.755

2.791.113.192

6.718.562.725

312.996.531 .032

81.708.905.762

11.950.000.000

44.192.369.183

398.823.539.134

1.325.805.307

69.497.885.838

41.730.000.000

286.269.847.989

1.159.448.679.829

1.159.448.679.829

500.120.100.000

500.120.100.000

71.770.248.000

97.216.944.076

490.34',t.387.753

402.294.563.135

88.046.824.618

948.740.347.O44

549.651.555.452

31.773.126.081

42.556.780.079

1.436.434.287

3.695.794.197

321.780.449.022

111.555.558.861

10.850.000.000

26.O03.412.925

399.088.791.592

1.517.756.617

71.330.797.672

44.740.000.000

281.500.237.303

1.227.275.341.114

1.227.275.341.114

500.120.100.000

500.120.100.000

71.770.248.000

79.619.326.126

575.765.666.988

518.388.895.925

57.376.771.063

\
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v.22

v.20

v.23

v.24

v.24

v.24

v.24

v.24

)tlnu-
Pham Thi Nhu Anh

xii toan trudng

2.038.628.277.973 2.176.015.688.158
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C6ng ty C6 phAn Long HQu
Chinh s6ch k6 to6n riOng

Quf lf cho nim tdi chinh k6t thtlc ngiry 31 th6ng 12 ndm2019 MAus5Bog-DN

DaC DrEM HOAr DQNG CUA CoNG TY

COng ty C6 phAn Long HQu ("C6ng ty") ld mQt cOng ty c6 phAn duqc thdnh lflp tai nudc CHXHCN
ViQt Nam theo GiAy ChOng nhf n Ding kf Kinh doanh s5 SOOSOOO 142 do SO K6 ho?ch vi DAu tu
Tinh Long An c6p ngdy 23 th6ng 5 ndm 2006. GiSy Ch0ng nhQn Ding k1i Kinh doanh tt6 ttuEc
didu chinh nhi6u lAn vd gAn nnAt ta lAn thay d6ith0 mudisdu, ngdy 15 th6ng 1 ndm 2018.

Vdo ngdy 1 thing 12ndm 2006, COng ty nhin dugc GiAy Chfng nh?n DAu tu ('GCNDT') s6
50221000001 do Ban Qudn li c6c Khu C6ng nghigp Tinh Long An c6p d5 Ctuqc quyAn ph6t tri6n
Khu COng nghiQp Long Hfu ('KCN Long HQu 1") vd cho thuO lai itAt da ph6t tri6n co sO ha tAng.
GCNDT ndy ilugc di6u chinh lAn th0 2 vio ngiy 26 th6ng 7 ndm 2012.

Vio ngiy 11 thing 6 nim 2009, COng ty nhQn iluqc GCNDT s6 50221000150 do Ban Quin lf
cic Khu COng nghiep Tinh Long An cAp dd phdt tri6n Khu C0ng nghigp Long HQu - Giai doan
md rQng ('KCN 2" hay "KCN Long H?u M0 r0ng") vi cho thud lai d6t da phdt tri6n co sd ha tAng.
GCNDT ndy duqc iti6u chinh lAn thr? 2 vio ngdy 26 th6ng 7 ndm2012.

Vdo ngdy 3 th6ng 7 ndm 2009, COng ty nhan duqc GCNDT s6 SOZZI000156 do Ban Qudn l! cdc
Khu COng nghiQp Tinh Long An c6p d6 xAy dqrng Khu luu trri 5 tAng b6n trong Khu C6ng nghiQp
Long Hfu 1 ("Khu luu trU"). GCNDT nAy dugc didu chinh lAn th0 2 vdo ngdy 26 th6ng 7 nim
2012.

Vdo ngdy 7 thdng 8 nim 2009, COng ty nhfln tluEc GCNDT s6 50121000141 do Uy ban NhAn
dAn Tinh Long An cAp d6 itAu tu xAy dqrng Khu dAn cu - t6i dinh cu ("Khu dAn cu") Qi X6 Long
H?u, Huy0n CAn GiuQc, Tinh Long An.

Vdo ngiy 28 th6ng 7 nim 2016, COng ty nhQn dugc GCNDT s6 q41981603 do Ban Qudn l!
Khu Kinh t6 Long An cAp e6 eAu tu xAy dr,rng, kinh doanh t<6t c6u ha tAng Khu C6ng nghiQp Long
H?u 3 - Giai itoan 1 ("KCN Long Hfu 3") tqiAp 3, Xi Long HQu, Huyen CAn GiuQc, tinh Long An.

Vdo ngdy 3 thing 5 ndm 2018, COng ty nhQn duqc GiSy Ch0ng nhQn Ddng kf Hoqt ilQng Chi
nh6nh s6 ttootzz545-001 do Sd K6 hoach vd DAu tu Thdnh pn6 oa NSng c6p dA thanh lip chi
nh6nh O Thdnh pn6 oa N5ng.

NgAy 10 thdng 7 ndm 2018, COng ty nh?n duEc giAy GCNDT s6 +SOOtgS878 do Ban qudn lf
KCN Da NSng c6p 06 tnuc hien dU 6n Nhd xudng cOng nghQ cao Long H?u Dd N5ng.

C6 phi6u c0a COng ty clugc ni€m y6t tai S0 Giao dich Ch0ng khoin Thinh pn6 H6 Chl Minh v0i
md chong kho6n la LHG theo Quy6t dinh s6 48/QD-SGDHCM ngdy 15 th6ng 3 nim 2010 c0a SO
Giao dlch Chong kho6n Thdnh pn6 ud Chi Minh.

Hoat tlQng chlnh crla COng ty theo GiSy Ch0ng nhfn Ding kf Kinh doanh mdi nhAt li xdy dr,rng
c6ng trinh din dUng vd c6ng nghigp; mua b6n v?t ligu xAy dr-rng; xiy dr,rng hQ th6ng c6p tho6t
nu0c, th0y lqi; sdn xuAt nudc tinh khi6t d6ng chai; mua bin nhd 0, chung cu, nhi xuOng, kho,
b6n bdi, bai d6 xe, cho thu6 dAt, cho thu6 nhi, cho thu6 nhd xudng; tu v6n gi6m sdt thi.c6ng
cOng trinh xOy dpng - hodn thdnh cOng trinh dAn dqng vA c6ng nghiQp; hoat dQng tu vAn tlAu tu;
Ep d{t hQ th6ng xAy dsng kh6c; dAu tu xdy d\rng, kinh ha tAng khu c6ng nghiQp, khu dAn cu, tu
v5n clAu tu, xAy dr,rng, xAy dr-rng giao th6ng; trang tri nQi thet vd ngoqi th5t; x0 l! chAt thii c6ng
nghi€p vdr v9 sinh cOng nghiep; dlch vU kh6m chOa bQnh; dlch vu tu vAn qudn lf ch5t lugng vi
m6itrudng, dich vu quan tric m6itrudng.

Chu k! sdn xuAt kinh doanh th6ng thudng cOa COng W E 12 thdng.

cAG cHiNH sAcH KE ToAN cHIJ YEU
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COng ty C6 phAn Long HQu
Chinh sdch k5 todn riOng

Quli ll cho nim tdi chinh k6t th0c ngiry 31 th6ng 12 nitm 2Q19 Mius5Bog-DN

2.1 Go s& c0a viQc l4p b6o c6o tii chinh ri6ng

86o cio tdi chinh ri€ng iti clugc l?p theo c6c ChuAn mr,rc K6 todn Vi€t Nam, Ch6 dQ K6 todn
Doanh nghiQp Vi€t Nam vi c6c quy dinh phap lf c6 li6n quan tt6n vigc l?p vd trinh bdy b6o c6o
tdi chinh ri6ng. 86o c6o tii chinh riOng duEc lip theo nguy€n t5c gi6 g6c.

B5o c6o tdi chinh ri€ng kdm theo kh6ng nhim mqrc dich trinh bdy tinh hinh tdi chinh, k6t qud kinh
doanh vd tinh hinh luu chuydn tidn tQ theo c6c nguyOn tic vi th6ng 19 k6 toan thudng dugc chAp
nhfn d c6c nudc vA cdc th6 ch6 kh6c ngodi nudc ViOt Nam. Cdc nguyOn tdc vi th0ng l0 k6 toan
srl dung tai nudc Viet Nam c6 th6 kh6c vdi c6c nguy€n t5c vd thOng l€ t<5 toan tai c6c nu6c vd
c6c th6 cn6 fnac.

Ngodi ra, COng ty c0ng di soan l?p b6o c5o tAi chinh hqp nhdt cho COng ty vi c6ng ty con ("TQp
iloin") theo c6c ChuAn mgrc K6 to6n ViQt Nam, Ch6 dO K6 todn Doanh nghiQp Viet Nam vd cdc
quy dinh phap lf c6 li6n quan Ct6n vi€c lAp vd trinh bAy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t. Trong b6o
c6o tdi chinh hEp nhAt, c6ng ty con ld cOng ty md T?p dodn ki6m so6t c6c chfnh s6ch hoat dOng
vi tdi chinh, di clugc hEp nhAt dAy d0.

Ngudi srl d\ing bdo c5o tdi chinh ri€ng cOa C6ng ty n€n dQc c0ng vdi b6o c6o tdi chinh hEp nhAt
quyi 1 cho nim tdi chinh k6t th0c ngdy 31 th6ng 12 ndm 2019 c0a Tip clodn dd c6 cl0 thOng tin vd
tinh hinh tdi chinh, k6t qud hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t0 cOa Tfp doin.

Nim tii chinh

Nim tii chinh c0a COng ty n5t eAu tu ngiy 1 thdng 1 d6n ngdy 31 thdng 12.

Don v!ti6n tQ srl dgng trong ki5 toSn

Don vi ti6n te srl dqrng trong k6 toAn vd duEc trinh bdy tr6n b5o c6o tdi chinh ld D6ng Vigt Nam
("VND" hofc "d6ng").

C6c nghi€p vu ph6t sinh bing ngoai tQ tluEc quy e6i tneo t! gi6 giao dich thrrc t6 6p dung tai
ngiy phit sinh nghiQp vU. Ch€nh lgch ti gi5 phdt sinh tu c6c nghiQp vr,r ndy duEc ghi nh?n ld thu
nhflp hoic chi phf trong b6o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh.

Tdi s6n vd ng phii tri bdng tidn t€ c6 g6c ngoai tQ tai ngdy cOa bdng cin d6i k6 toan lAn lugt
duEc quy d6i theo t! gi6 mua vi $ gi5 b6n ngoqi t€ c0a ngAn hdng thuong m?i noi COng ty
thudng xuy€n c6 giao dich 6p dung tai ngdy bing cAn d6i k6 toan. Cdc khodn ngoai t€ gfri ngAn
hdng tai ngAy c0a bing c6n d6i k6 to6n iluEc quy d6i theo t! gi5 mua cOa chinh ngAn hdng noi
C6ng ty mO tdi khodn ngoai tQ. Ch€nh lQch tV gi6 ph6t sinh tu viQc quy e6i nay duqc ghi nhin ld
thu nhQp hodc chi phi trong b6o c6o k6t qud hoat ClQng kinh doanh.

Tidn vdr cic khoin tuong duong tidn

Ti6n vd c6c khodn tuong duong tidn bao gdm tidn mit tai qu!, ti6n grli ngdn hdng, tidn dang
chuy6n, ti6n grli kh6ng kV han vd cdc khoAn dAu tu ngSn hqn khdc c6 thdi han d6o han ban diu
kh0ng qu6 ba thdng.

Khoin phii thu kh6ch hing

C6c khodn phdi thu khAch hdng dugc thA hien theo gi6 tri ghi tr6n h6a don g6c tru dr,r phdng cdc
khodn phdi thu kh6 ctdi iluqc udc tinh dr,ra tr€n viQc rd so6t c0a Ban T6ng Gi6m 06c e6i vdi t6t
cd cdc khodn cdn chua thu tai thdi di6m cu6i nam. C6c khodn nE duEc x6c itinh li kh6ng th6 thu
ndi sC dugc x6a s6.

2.2

2.4
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COng ty C6 phAn Long Hfu
Chinh sAch k6 to6n ri€ng
Quf ll cho ndm tdi chinh k5t thrlc ngiry 31 thdng 12 ndm 2019 MAus6Bog-DN

Hing t6n kho

Hdng tdn kho chrl y6u bao gdm chi phi ph6t tri6n khu cOng nghiQp, khu din cu vA khu chuy€n
gia chuy6n d6i.

(i) Khu cOng nghiep

Chi phl ph6t tri6n khu c6ng nghiQp tluqc ghi nhQn theo gi6 thAp hon gi0a gi6 thdnh vd
gi5 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn iluEc. Gi6 thAnh bao gdm cdc chi phf li€n quan trrTc ti6p
d6n vi€c phdt tri6n khu c6ng nghi$p. Gia tri thuAn c6 th6 thqrc hi€n duEc ld gi6 bdn u0c
tinh cOa hing tdn kho trong k!' kinh doanh binh thudng tru chi phi u6c tinh tt6 hodn
thdnh khu cOng nghiQp vA c6c chi phi b6n hAng vd ti6p thi udc tinh cAn thi6t cho vi€c
ti6u thu.

(ii) Khu din cu vA khu chuy6n gia chuy6n d6i

Hdng t6n kho, chO y6u ld OAt OOng sAn tluEc mua hoic dang duEc xAy dr,rng e6 Oan

trong didu kien kinh doanh binh thudng, hon ld n5m giO nhim mqc dich cho thu€ hoic
chd ting gid, duEc nim giir nhu li hdng tdn kho vd CtuEc ghi nhin theo gid gii th6p
hon gi0a gid thdnh vd gid trithuAn c6 th6 thuc hi€n duvc.

Gi6 thAnh bao gdm gi6 tri quy6n srl dung dAt; chi phi xAy dr,rng vd ph6t tri6n co sd ha
tAng; vd chi phi lap k6 hoach, thi6t k6, chi phi gi6i ph6ng mit bing, chi phi cho cdc dich
vu ph6p li chuyOn nghiQp, thu6 chuydn nhuqng OAt eQng sin, chi phi xAy dqrng vd c6c
chi phi khdc c6 li€n quan.

Gi6 thdnh cOa hdng t6n kho CtuEc ghi nhin tr€n bdo cdo k6t qud hoat dOng kinh doanh
O6i vOi nghiOp vu bdn duqc x6c dinh theo c6c chi phi cu th6 phat sinh cOa bAt tlOng sdn
b6n di vi phin b6 cdc chi phl chung dLra tr€n diQn tich tuong e6i cOa OAt eQng sAn b6n
di.

Ti6n hoa h6ng kh6ng hodn lai trd cho dai lV tiSp thi hoic bdn hdng trong viQc bAn c6c 16

n6t eOng sdn ttuEc ghi nh?n vAo chi phl khi thanh todn.

Gia tri thuAn c6 th6 thr,rc hign dugc ld gi6 b6n udc tinh c0a hdng tdn kho trong k!' kinh
doanh binh thudng, d\ra tr€n gi6 thi trudng tqi ngAy t<6t tnUc k!' k6 to6n va chi6t khAu
cho gi6 tr! thdi gian crla tiAn t€ (n6u trqng y6u) trdr. chi phf udc tinh d6 hoan thdnh khu
dAn cu - t6i dinh cu vd cdc chi phi bAn hdng vi ti6p thi u0c tinh cAn thi6t cho vi€c ti6u
thu.

Du phdng cluEc hp cho hdng t6n kho bi l6ithdi, ch0m luu chuy6n vd bi h6ng.

Diu tu

Diu tw nim giir diin ngdry d6o hqn

Cdc khodn dAu tu nim giir d6n ngdy d5o han ld cdc khodn dAu tu md Ban T6ng Gi6m d6c COng
ty c6 f dinh vd c6 khi ning giO d6n ngdy cl6o han.

Cdc khodn CtAu tu nim gi0 d6n ngiy it6o han bao g6m c6c khodn tiAn g0i ngin hdng c6 k!'han
vA c6c khoin dAu tu n5m gi0 d6n ngdy d6o hqn kh6c. Cdc khodn dAu tu ndy duEc ghi nhfln theo
gi5 g6c tru iti dW phdng phiithu kh6 Cldi.
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COng ty C6 phAn Long HQu
Chinh sich kE toAn ri€ng
Quf ll cho nim tdi chinh k6t thub ngdy 31 thdng 12 ndm 2019 MAus5Bog-DN

(b)

DU phdng gidm gi6 dAu tu n5m gi0 d6n ngdy il6o han duEc l?p tr€n co sd c6 bdng ch0ng chSc
chin cho th6y mOt phAn hoic todn bO khodn itAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi dugc.

Diu tu vio c6ng ty con

C6ng ty con li doanh nghigp md COng ty c6 quy6n chi ph6i cdc chinh sich tii chinh vd hoat
dQng c0a doanh nghiQp, thudng di kdm li vi€c nim gi0 hon mOt nOa quyAn bi6u quy6t. SU tdn
tai vi tinh h0u hi€u c0a quydn bi6u quy6t tiAm tdng dang ttuEc thqrc thi hoic duEc chuy6n 06i sC

duEc xem x6t khi d6nh gid liQu COng ty c6 quydn ki6m sodt doanh nghi€p hay khOng.

DAu tu vdo c6ng ty con dugc hAch todn theo gi6 g6c tru di du phdng gidm gi6 dAu tu. Dw phdng
gidm gi6 dAu tu duEc lflp khic6 sqr gi6m gi6 tri c0a cic khodn dAu tu.

DAu tu vio cic c6ng ty ti6n k6t

C6ng ty li€n k6t la t6t ca cdc c6ng ty trong tt6 C6ng ty c6 dnh hudng it6ng k6 nhung kh6ng phdi
ki6m so6t, thudng duEc thd hiQn th6ng qua vi€c nim gi0 w 20% d6n 50% quydn bi6u quy6t d
c6ng ty Cl6.

DAu tu vdo c6c cOng.ty lien k6t duEc hach todn theo gi6 g6itrtr di dr,r phdng gidm gi6 dAu tu.
DU phdng gidm gid dAu tu clugc lip khic6 sW giim gi6 tric0a cdc khoin dAu tu.

Diu tu g6p v6n vio don vi kh{c

DAu tu g6p v5n vdo don vi kh6c ld c5c khodn ttAu tu vdo cOng cu v6n c0a tlon vi khdc nhung
kh6ng c6 quydn ki6m sodt hoic ddng ki6m sodt, khOng c6 dnh hudng if6ng k6 06i vOi b6n duEc
itAu tu. Cdc khoin dAu tu nAy cluEcghi nhfln ban dAu theo gi6 g6c. DW phdng gidm gi6 CtAu tu
duEc lflp khi COng ty nhfn dAu tu bi 16, ngoaitrir khoin 16 md Ban T6ng Gi6m cl6c COng ty cli du
tlodn tir khiclAu tu.

Tiisin cO Olntr

Tdi sdn c6 alnn hou hinh vd tdi sdn c6 alnn vO hlnh

Tii sdn c6 Ainn duEc phdn 6nh theo nguy€n gi6 tru khAu hao l0y k6. Nguy€n gi6 bao g6m gii
mua vd cic chi phl li6n quan tr\rc ti6p d6n viOC c6 duEc tii sin c6 itlnh. C6c chi phi nAng c6p vd
06i moi tdi sdn c6 einn dugc ghi ting nguy€n gi6 cOa tdi sdn vd chi phi bdo tri, srla choa dugc
hach todn vdo bio c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh khi ph6t sinh.

KhAu hao

Tii sdn c6 einn duEc khdu hao theo phuong ph6p dudng thlng d6 gidm dAn nguy6n gii tdi sdn
trong su6t thdi gian h0u dr,rng udc tlnh. Thdi gian h0u dqrng udc tinh cOa cdc nh6m tdi sdn nhu
sau:

x
IY
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(c)

(d)

2.8

Nhd cOa, v?t ki6n trric
M6y m6c thi6t bi
Phuong tiQn v?n tdi
Thi6t bi qudn lf
Tdi sin c6 einn hou hinh khSc
Quydn sr? dr;ng d6t o
PhAn mdm mdy tinh, bdn quydn
GiAy phep nhugng quydn

25 nim
5-7nim

6 nim
3-5nim
3-9nim

49 nim
3-5nim

9 nim
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COng ty C6 phAn Long HQu
Chinh s6ch k5 todn ri6ng
Quf ll cho nim tdi chinh k6t th0c ngiy 31 th6ng 12 ndm 2019 MAus5B09-DN

O Theo GiSy ch0ng nhQn quydn srl dqrng eAt Oo Uy ban NhAn dAn HuyQn CAn GiuQc, Tinh
Long An c6p ngdy 2 th6ng 2 ndm 2005, C6ng ty duEc cAp quydn srl dung dAt trong vdng 49
nim.

Thanh l'!

Lii hoic 16 ph6t sinh do thanh lf nhuEng bdn tdi sdn c6 dinh dugc x6c dinh bdng s5 ch6nh lech
gi0a s6 tidn thu thuAn do thanh l! v0i gi6 tri cdn lai c0a tii sdn vd ituEc ghi nhin li thu nh?p
hoic chi phl trong b6o c6o k6t qud hoat tlQng kinh doanh.

Chi phl xiy dyng co bdn d0 dang

C6c tAi sdn trong qud trinh xAy dr,rng phuc vu muc dich sdn xu6t, cho thu6 ho{c quin tri, hoic
cho bAt ki mqc dlch ndo kh6c, dugc ghi nhQn theo gi5 g6c. Chi phi t?p hqp bao g6m chi phi cho
c6c chuy€n gia vi e6ivOi tii sdn cl0 itidu ki€n, chi phlvay dugc ghi nhfln phU hEp v0i chinh s6ch
X6 toan c0a C6ng ty. Khdu hao cia nh0ng tdi sdn ndy, cOng gi6ng nhu c6c lo?i tdi sdn c6 dinn
kh5c, sE U5t dAu dugc trich khi tdi sin di sin sing cho muc dich s0 dung.

2.9 ThuG ho4t ctQng

Thu€ hoat tlQng ld loai hinh thu6 tdi sin c6 dinh mA phAn ldn rii ro vi lgi ich g5n li6n vdi quydn
sd hOu c0a tdi sdn thuOc v6 ben cho thu€. Khodn thanh to6n dudi hinh th0c thu€ hoat dOng
cluEc hach to6n vdo b6o c5o k6t qui hoat ilQng kinh doanh theo phuong phap dudng thing d\ra
tr€n thdi han thu€ hoat tlQng.

2.10 edt eEng sin cliu tu

Nguy€n gi6 cria OAt e0ng sdn dAu tu ld todn b0 cic chi phl (tiAn hoic tuong duong ti6n) md
C6ng ty b6 ra hoic giA tii hqp lf c0a c6c kho6n khdc clua ra trao ddi dA c6 duEc b6t eOng sdn
ttAu iu tinh d6n thdi didm mua hoic xdy dqrng hodn thdnh OAt eQng sdn dAu tu d6.

C6c khoin chi phf li€n quan d6n bAt dOng sdn dAu tu ph6t sinh sau ghi nhQn ban itAu dugc hach
to6n vdo gi6 tri cdn lai c0a UAt eQng sin dAu tu khi C6ng ty c6 khi ning thu duqc lqj ich kinh t6
trong tuong lai nhidn hon m0c hoat dOng duEc ddnh gi6 ban dAu c0a UAt eQng sAn dAu tu d6.

KhAu hao

eAt egng sin dAu tu n5m gi0 d6 cho thu€ tluqc kh6u hao theo phuong phdp tludng thing dd
gidm dAn nguy€n gi6 tii sdn trong thdi gian srl dUng udc tlnh. Thdi gian h0u dr,rng udc tinh cOa

c6c bAt dQng sdn nhu sau:

\

{

U

Nhd xudng
Khu luu trU

Thanh li

15 nim
25 n5,m

Ldi hoic 16 do thanh ry b6t dQng sdn dAu tu duqc xdc dinh bing s6 ch€nh lech gi0a tiAn thu
thuAn do thanh lf v0i gid tri cdn lai c0a bet dOng sdn dAu tu vd dugc ghi nhOn li thu nh?p hoic
chi phi trong b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh.

2.11 Ghi phi tri tru6c

Chi phitrd trudc bao gdm cdc chi phi tri trudc ngdn h?n vi chi phitrd trudc ddi han tr6n bdng
cAn d6i k6 toan. Cac [nodn chi phi tri trudc ndy duEc ghi nh?n theo gi6 g6c vd cluqc phdn bd
theo phuong phap dudng thing dUa tr€n thdi gian h0u dr,rng udc tinh.
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COng ty C6 phAn Long Hfu
Chinh s6ch k6 to6n ri€ng
Quii ll cho nim tiri chinh k6t thtlc ngdy 31 thSng 12 nilm 2019 MAus6Bog-DN

2.12 NE phiitri

C6c khodn nE phdi trd Ctuqc phdn loqi dqa vdo tinh ch5t bao gdm:

. Phdi tri ngudi b6n ld c6c khodn ph6i trd mang tinh ch6t thuong m4i ph6t sinh ttr giao dich
mua hdng h6a, dich vU.

. Phaitrd khdc ld c6c khodn phdi trd kh6ng c6 tinh thuong mqi, khOng li€n quan d6n giao dich
mua, b6n, cung cAp hdng h6a dich vU.

C6c khoin nq phdi trd duqc phAn loqi ngSn hqn vi ddi han tr€n bdng cdn d6i k6 todn cdn cO
theo k!'han cdn lqi cOa cdc khodn phii trd tai ngiy c0a bing cAn d6i k6 toan.

2.13 Vay

Vay bao gdm cdc khodn ti6n vay tu c6c ngAn hdng, t6 ch0c tdi chinh, cOng ty tdi chinh vd c6c Ct5i

tuqng khdc.

Cdc khodn vay dugc phdn loai ngSn hEn vA dAi hqn tr€n bdng cAn d6i k6 to6n ri€ng cdn cO theo
k!'hqn cdn lqi cia c6c khodn vay tqi ngdy cOa bdng cin d6i k6.toan rieng.

Chi phi ili vay li€n quan tryc ti6p e6i vOi hoat dQng xAy dr,rng hoic sdn xu5t UAt k!'tdi sAn cl0 ti6u
chuAn s6 duEc v6n h6a trong thdi gian md cdc tdi sdn niy CluEc hodn thdnh vd chuAn bi ctua vdo
sr? dung. Chi phi di vay khAc tluEc ghi nhfn trong b6o c6o k6t qud hoat ilQng kinh doanh ri6ng
khi phdt sinh.

2.14 Chi phi phiitri

Chi phf phdi tri bao g6m c5c khodn phdi tri cho hing h6a, dich vU tti nhfln duEc tu ngudi b6n
trong k! b5o c6o nhung thWc t6 chua chi trd do chua c6 h6a don hoic chua d0 h6 so, tdi liQu k5
todn, duEc ghi nh?n vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh c0a k!'b6o c6o.

2.15 Gic khoin dp phdng

C6c khodn dW phdng duqc ghi nhin khi: C6ng ty c6 nghia vU nE hiQn tqi, ph6p li hoic li6n ildi,
ph6t sinh tir c6c sU kiQn dd xiy ra; vi€c thanh to6n nghia vr,r nE c6 th6 s6 d5n Ct6n sr,r gidm s0t vd
nhtrng lEi ich kinh t6 vd gi6 tri c0a nghTa vr,r nE d6 duEc u0c tinh mQt c6ch itdng tin cQy. DU
phdng khOng duEc ghi nhQn cho c6c khodn 16 hoat dQng trong tuong lai.

Du phdng duqc tinh tr6n co s0 cdc khoin chi phi du tinh phii thanh to6n nghTa vu nE. N6u dnh
hu0ng vA gid tri thdi gian c0a tidn ld trgng y6u thi dw phdng ituqc tlnh tr€n co s0 gid tri hign tai
vdi tl lQ cni6t fn6u trudc thu6 vd phdn 6nh nh0ng d6nh gi6 tr€n thi trudng hign tai v6 gid tri thdi
gian cOa ti6n vd r0i ro cu th6 cOa khodn nq d6. Gia tri ting l6n do dnh hu0ng cOa y6u t6 tnOi gian
duqc ghi nhfln ld chi phlClivay.

2.16 Doanh thu chua thpc hiQn

Doanh thu chua thqc hien ld khoin doanh thu nhQn trudc chO y6u bao g6m s6 tiAn c0a khdch
hdng di tri trudc cho mQt hoic nhidu k!' k6 todn v6 cho thu€ tdi sin. COng ty ghi nhfn c6c
khoin doanh thu chua thUc hi€n tuong rlng vdi phAn nghia vU mA C6ng ty s6 phii thwc hiQn

trong tuong lai.

2.17 Viin ch0 sd hiiu
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C6ng ty C6 phAn Long HQu
Chinh sdch k5 to6n ri6ng
Quli ll cho nim tii chinh k6t th0c ngdry 31 thing 12 ndm 2019 Mius5Bog-DN

V6n g6p c6 phAn c0a cic c6 eOng dugc ghi nhQn theo s6 tnwc t6 g6p c0a c6c c6 dOng vd duEc
phdn 5nh theo menh giA c0a c6 phi6u.

Thing du v6n c6 phAn: ld khodn ch€nh lgch gi0a v6n g6p theo mQnh gid c6 phi6u vdi gi5 thuc t6
phit hdnh c6 phi6u; chOnh lQch giira gi6 mua laic6 phi6u qu! vd gi6 t6i ph6t hdnh c6 pni6u quy.

C6 phi6u quV: ld c6 phi6u do C6ng ty ph6t hAnh vd duqc mua lai bdi chinh COng ty, nhung chua
bi huy b6 vd s6 duEc tAi phdt hinh trO lai trong kho6ng thdi gian theo quy dinh crla ph6p luit vA
chOng kho6n.

LEi nhuin sau thu6 chua phAn ph6i: phAn anh k6t qui kinh doanh sau thu5 thu nhQp COng ty tqi
thdidi6m b6o c6o.

2.18 Phdn chia lqi nhufn thuin

Lgi nhu?n thuAn sau thuS thu nhAp doanh nghiQp c6 th6 duEc chia cho cdc c6 eOng sau khi
dugc Dai hQi d6ng Cd dOng ph6 duyQt vA sau khi cta trich lflp c6c qu! drr phdng theo di6u l€ c0a
COng ty vd c6c quy dinh c0a phdp luit ViQt Nam.

COng ty trich lip c6c quf sau:

(a) QuI dAu tw ph6t tri6n

QuV dAu tu ph5t tri6n kinh doanh duEc trich lflp tu lEi nhu?n thuAn crla C6ng ty theo tt6 nghi cOa
HOi d6ng Qudn tri vd tluqc cdc c6 tt0ng ph6 duyet tai Dai hQi ddng C6 dOng. Qu! duEc s0 dung
d6 phUc vU vi€c m& rQng hoat dQng hoic dAu tu chidu siu c0a COng ty.

(b) QuI khen thu&ng, phric lEi

Qui khen thu&ng, ph0c lgi cluqc trich lAp tu lgi nhu?n thuAn cia COng ty theo dd nghi cOa HOi
ttdng QuAn tri vd duqc c6c c6 ct6ng ph€ duyQt tai Dai hQi d6ng C6 dOng. Qu! dugc srl dUng d6
khen thudng, khuy6n khich vqt chAt, dem lqi lgi ich chung vd ndng cao phUc lEi cho cOng nhdn
vi6n.

2.19 Ghia c6 tr?c

C6 tOc c0a COng ty duEc ghi nhfn ld mOt khoin phdi tri trong b5o c6o tii chinh cOa k!' k6 to6n
mi c6 t0c tluqc th6ng qua taiDai hOi ddng C5 eOng.

2.20 Ghi nhfn doanh thu

(a) Doanh thu cho thu6 dit di phit tri6n co sO hq ting

Doanh thu cho thu€ CtAt di phdt tri6n co sd ha tAng ch0 y5u d6n ti/ KCN Long HQu 1 vd KCN
Long Hfu 2. KCN Long HQu 3 v5n itang trong qu6 trinh xAy dqrng vd ph6t tri6n.

Trudng hEp thdi gian cho thu6 chi6m tr€n 90% thdi gian srl dqng h0u lch c0a tii sin, COng ty
ghi nhQn doanh thu mQt tAn e6i vdi toin bO s6 ti6n cho thu6 nh?n trudc n6u th6a min itdng thdi
cAc didu kiQn sau:

(i) B€n di thuO kh6ng c6 quydn h0y ngang hqp itdng thuO vd doanh nghiep cho thu€ khOng c6
nghTa vg tri lai s6 tidn cti nhQn trudc trong mgi trudng hgp vi dudi mqi hinh th0c,
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(ii) 56 tidn nhOn tru0c tir viQc cho thu€ kh6ng nh6 hon 90% t6ng s6 ti6n cho thu€ dr,r ki6n thu
tluEc theo hqp ddng trong su6t thdi han cho thu6 vi b6n tti thu€ phdi thanh todn todn bQ s6
tidn thu6 trong vdng 12 th6ng k6 tir thdidiSm khdi dAu thud tdi sin;

(iii) HAu nhu todn bO r0i ro vd lqi ich gin lidn v0i quydn s& h0u tdi sdn thu€ tl6 chuy6n giao cho
b6n di thu€;

(iv) Doanh nghiep cho thu€ phii udc tinh cluEc tuong 06i dAy d0 gi5 v5n crla hogt dOng cho
thu6.

(b) Doanh thu bin O5t nCn Khu din cu

ViQcghinh0ndoanhthub6ne5tndnkhudAncuphdiddngthdith6am5ntAtcinem(5)didu>
kiOn sau: {

. DAt ndn iti hodn thdnh todn.bO vd giao cio ngudi mua, C6ng ty tli chuy6n giao phAn ldn r0i 11
ro vd lqi ich g5n li6n v0i quyAn sd hiru eAt n6n cho ngudi mua; 1l

. Cong ty kh6ng cdn nim giO quydn qudn lii eAt nAn nhu ngudi sd hou eAt ndn hoic quydn 4t
ki6m so6t 05t nbn; t. Doanh thu duqc x6c dinh tuong d6i chSc chdn;

. COng ty s6 thu ilugc lEi ich kinh t6 tu giao dich b6n d6t n6n; va =o X6c dinh ituqc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n e6t n6n.

(c) Doanh thu cho thu6 hoat dQng

Doanh thu cho thu6 hoat dQng chO y6u bao g6m cho thu6 nhd xudng vd khu luu tr( ttuqc ghi
nhin vdo b5o c6o k6t qui hoat tl6ng kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong su6t tndi
hAn cho thu6 theo quy dinh c0a hqp ddng thu6.

(d) Doanh thu dlch vg
Doanh thu cung c5p dlch vU dugc ghi nhQn trong b6o c6o k6t quA hoqt dQng kinh doanh khi dich
vU dd cluEc cung cAp, b5ng c6ch tinh m0c clQ hodn thdnh cOa tung giao dich, dr,ra tr6n co sO
ctdnh gid ti l0 dich vu di cung c6p so vdi t6ng kh6i luEng dich vU phii cung cAp.

Doanh thu cung c6p dich vq chi duEc ghi nhin khi Ctdng thdi th6a min b6n itiAu ki€n sau:

. Doanh thu duEc xdc ifinh tuong d6ichic chin;

. C6 khd ning thu ctuqc lgi ich kinh t6 tir giao dich cung cAp dich vu d6;

. X6c ttinh duqc phAn cOng viOc cti hodn thinh tai ngdy c0a bdng cdn d6i k6 toAn; vd

. X6c dinh duEc chi phi phdt sinh cho giao dich vd chi phi d6 noan thdnh giao dich cung c6p
dich vu d6.

(e) Thu nhqp lii

Thu nh?p l6i duEc ghi nhQn khi duEc hudng.

(f) Thu nhfp ttr c6 t&c

Thu nhQp tu c6 t0c dugc ghi nhin khi COng ty x6c l?p quydn nh?n c6 tfc tu cdc don v! dAu tu.

2.21 Cic khoin giim trD doanh thu
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2.24
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C6c khodn gidm trir doanh thu bao g6m chi5t khAu thucrng m?i, hdng b6n bi trd lai vd gidm gi6
hing b6n. C6c khodn gidm tru doanh thu phdt sinh ctrng k!'ti€u thU sdn phAm, hdng h6a dich vU
iluEc ghi nh?n didu chinh gidm doanh thu k!'ph5t sinh.

C6c khodn gidm trir doanh thu d6i vdi sin phAm, hdng ho6, dich vu ti6u thu trong k!', ph6t sinh
sau ngdy cria bdng cin d6i k6 toan nhung trudc thdi di6m phdt hdnh b6o c6o tii chinh duEc ghi
nh?n iti6u chinh gidm doanh thu cOa k!'l?p bdo c6o.

Gi6 v5n hing bin vi cung cip dlch vU

Gid v6n b6n hdng vi cung cAp dlch vU ld t6ng chi phi ph6t sinh c0a thdnh ph5m, hdng h6a, vQt tu
xuAt ban vd dlch vu cung c6p cho kh6ch hdng trong nim, duEc ghi nh?n theo nguyOn t5c phir
hqp v0i doanh thu vd nguyOn tic thQn trgng.

Ghi phi tdri chinh

Chi phi tdi chinh phdn 6nh nhirng khodn chi phi hoat dOng tdi chinh phdt sinh trong ndm chO y6u
bao g6m c6c khoin chi phi hoic c6c khodn 16 li€n quan d6n c6c hoat tlQng dAu tu tii chinh, chi
phi cho vay vd di vay v6n, chi phi g6p v6n vio c6c c6ng ty li€n k6t, du phdng t6n thAt dAu tu vdo
cton vi kh6c, khodn 16 phat sinh khi b6n ngogi te, 16 t'i gia h6i dodi, vd chi6t fn5u thanh todn.

Chi phi b6n hing

\
29

'v

lr
{t

I

Chi phi b6n hdng phdn 5nh c6c chi phi thgc t6 ph6t sinh trong qu6 trinh b6n sin phAm, hdng
h6a, cung c6p dich vq, ch0 y6u bao gdm chi phi m6i gidi, qudng c6o sdn phAm, vd hoa hdng bdn
hdng.

2.25 Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi qudn lli doanh nghiOp phdn 5nh c6c chi phi qudn l! chung cOa COng ty chO y6u bao g6m
c5c chi phi v6 luong nhin vi€n bO ph?n qudn lf (tidn luong, tidn c6ng, c6c khoAn phq cAp,...);
bio hi6m xi hOi, bio hi6m y t6, kinh phicOng doin, bdo hi6m thAt nghiQp c0a nhAn vi6n qudn lyi;

chi phi v?t liQu vdn phdng, cOng cU lao dQng, khAu hao TSCD dirng cho qudn lf doanh nghigp;
thu6 m6n bii; khoin l€p dU phdng phdithu kh6 Cldi; dich vU mua ngodi; vd chi phi bdng tiAn kh6c.

2.26 thuii thu nh4p hiQn hinh vi thuii thu nhfp hoin l4i

ThuS thu nhfp doanh nghiep bao gdm todrn bQ s6 tnu6 thu nhfp tlnh tr6n thu nh?p chiu thu6 thu
nhfp doanh nghiQp, k6 ci c6c khodn thu nhflp nhin duEc tu hoat dOng sdn xu6t, kinh.doanh
hdng h6a dich vu tqi nudc ngoii mi Vi€t Nam chua ki hiQp dinh vd trenh dSnh thu6 hai lAn. Chi
phithu6 thu nhfp bao gdm chi phithu6 thu nh?p hign hdnh vd chi phithu6 thu nh?p hoin lai.

Thu6 thu nhOp hi€n hdnh lA s6 tnu6 thu nhip doanh nghi€p phdi nOp hoic thu ndi euqc tinh tr6n
thu nhfp chiu thu6 vi thu6 suAt tnu6 thu nhflp doanh nghigp cOa ndm hien hinh. Thu6 thu nh?p
hi€n hdnh vd thu6 thu nh0p hoin lqi dugc ghi nh0n ld thu nh?p hay chi phi khi xdc clinh lEi nhuQn
hoic 16 c0a k!' ph6t sinh, ngoqi trir trudng hqp thu6 thu nhflp phdt sinh tu mQt giao dich hoic sU
kien dugc ghi nhfn trwc ti6p vdo v6n ch0 s& h0u trong cirng ky hay mQt k!' khdc.

Thu6 thu nhfp hoin lai dugc tinh dAy di, srl dqrng phuong th0c cOng nE, tinh tr6n cdc khodn
ch6nh lech tam thdi giira gi6 tri ghi s6 c0a c6c kho6n mUc tii sdn vd nE phdi trd tr6n b6o c6o tdi
chinh vi co sd tinh thu6 thu nh?p cOa c5c khodn mr;c ndy. Thu6 thu nhQp hoin lai kh6ng duEc
ghi nhin khi ng thu6 thu nhQp hoin lai phdi trA ph6t sinh tir ghi nhOn ban dAu cia mOt tAi sin hay
nE phdi trd c0a mQt giao dlch mA giao dich nAy kh6ng phdi ld giao dich sAp nhQp doanh nghiQp,
khOng c6 dnh hudng d6n lqi nhuin t<6 toan hoic lgi nhu?n/16 tinh thu6 thu nh?p tai thoi di6m
phAt sinh giao d!ch. Thu6 thu nhQp hoin lai duEc tinh theo thuS suAt drr tinh ituqc 6p dqrng trong
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2.28

ni6n d0 mi tdi sdn tluqc thu hdi ho{c khodn nq phdi trd duEc thanh toin dr,ra tr€n thu6 suAt it6
ban hdnh hofc xem nhu c6 hiQu luc tai ngdy cria bAng cAn d6i t<6 todn.

Tdi sdn thG thu nhQp hoin lqi ituEc ghi nhfn khi c6 khd ning s6 c6 lgi nhu?n tinh thu6 trong
tucrng lai d6 s0 dqrng nh0ng ch€nh lgch tam thdi ttuEc khAu tru.

C{c b6n li6n quan

Cdc doanh nghiQp, c6c c6 nhAn, trqrc ti6p hay gi6n ti6p qua mOt hoic nhi6u trung gian, c6 quydn
ki6m soit COng ty hoic chiu sU ki6m so6t cOa COng ty, ho{c c0ng chung sW ki6m so6t vdi COng
ty, bao g6m ci c6ng ty mg, c6ng ty con vd c6ng ty li€n t<5t ta cac b6n li€n quan. C6c b€n li6n k6t,
c6c cd nhAn trr.rc ti6p hoic gi6n ti6p nim quydn bi6u quy6t crja COng ty mi c6 dnh hu&ng ding
k6 d6i vdi C6ng ty, nhirng cd nhdn qudn lf chi ch6t bao g6m T6ng Gi6m d6c C6ng ty, nh0ng
thinh vi6n mat thi6t trong gia ttinh cOa cic cd nhin niy ho{c c6c b6n li6n t<5t nay ho{c nh0ng
c6ng ty liOn k6t v0i cdc cd nhAn ndy cOng duqc coi ld b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t tung m6i quan hQ c0a cdc b€n liOn quan, COng ty cin cO vdo bin ch6t c0a
m6i quan hO chu khdng chi hinh th0c ph6p lii cOa cdc quan hQ it6.

86o c6o b0 phan

MQt b0 phQn ld mQt hEp phAn c6 th6 xdc dinh ri6ng biet c0a COng ty tham gia vdo vi,$c cung cAp
c6c sdn phAm hodc dich vU li6n quan (b0 ph?n chia theo hoat tlOng kinh doanh), ho{c cung cAp
sdn phAm hoic dich vr; trong mOt m6i trudng kinh t6 cu th5 (bO ph?n chia theo khu vuc dia lV).
M6i b0 ph€n ndy chiu r0i ro vd thu duqc lgi ich kh6c bi€t vdi c6c bO ph?n kh6c. M5u b6o c6o b0
phfn co b6n cOa COng ty ld dUa theo b0 phQn chia theo hoat dQng kinh doanh hoic theo khu vr,rc
dia lli.

ThOng tin b0 phin duEc lfp vd trinh bdy phO hEp v6i chlnh s6ch k6 toan ip dqng cho viQc lqp vd
trinh biy b6o cio tdi chinh cOa COng ty nhim muc dich d6 girip ngudi srir dr;ng b6o c6o tAi chlnh
hi6u rO vd tl6nh gid tluqc tinh hinh hoat ttQng cOa COng ty mQt cich todn di€n.

\t.
\
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BAn thuy6t minh ndy td mOt bO ph6n hEp thdnh vd-t[ilth-y-{p-h-4r-9-q-qs-9-e-q-gslg-y-o-iEle-s{q-t-4i-gILllL[€n_e___

V. Th6ng tin b6 sung cho cic khoin mgc trinh biry trong bing cdn eiSi fC toan

1. Tidn vdr cic khoin tuong cluong tidn 30t6t2019 01t04t2019

Ti6n grli ngAn hdng

C6c khodn tuong ducrng tiAn

Gqng

Diu tu tii chinh ngin hqn

Ti6n grli ngAn hing c6 k!'han

cqng

C6c khoin phii thu kh6ch hdrng ngin h3n

Bdn li6n quan

C6ng ty TNHH mQt thanh vi6n phdt tri6n cOng nghiep Tdn Thu€n

B€n thu ba

COng ty c6 phAn Nam Long

COng ty CP Si6u Chung Kj,

C1ng ty TNHH Thyc Phdm Hqp NhAt

COng ty CP thtrong mai HMH Vi€t Nam

Khdch hdng khdc

Geng

4. Tri trufc cho ngudi bin ngin h4n
BOn thu ba

Ban quAn l'! dV 5n ddu ttr xAy d4ng huyen Cdn GiuQc

COng ty c6 phAn Xdy dqrng vd PhAt tri6n D6 thi ViQt Long
C6ng ty c6 phdn thvong mai Gia Dlnh

COng ty c6 phdn tv viln xdy dyng Kg Thuat Viet

C6ng ty c6 phAn dAu tu xdy dvng TM Tradeco

Nhd cung cdp khdc
cQng

5. Phii thu khic ngin h4n

BOn li€n quan

COng ty C6 phAn C6ng NghQ TGREEN - chi hQ

COng ty c6 phan dich vu khu cOng NghiAp Long HQu - chi hQ

COng ty TNHH MTV phdt tri6n cOng nghiQp Tdn ThuQn (.)

37.353.989.855

204.194.687.490

241.548.677.345

38.268.998.572

287.753.683.021

326.022.681.593

30t6t2019 01104t2019

269.103.972.532

269.103.972.532

321.602.847.098

321.602.847.098 \
r9
\
l

/t,l
,l

30t6t2019 01t04t2019

18.300.000

18.300.000

12.818.115.879

12.818.1 1 5.879

12.836.415.879

14.220.000

14.220.000

23.171.908.245

64.452.377

2.375.428.101

7.809.430.577

1.181.651.663

11.740.945.527

23.186.128.245

30/6/2019 01t04t2019

9.016.980.145

4.852.551.7_58

372.900.000

1.311.020.043

2.480.508.344

9.016.980.145

9.703.902.915

4.852.551.758

1.376.509.690

540.000.000

372.900.000

2.561.941.467

9.703.902.915

30t6t2019 0'110412019

66.175.977.422

249.854.545

6.000.000

65.920.122.877

66.175.977.422

249.854.545

6.000.000

65.920.122.877
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--Egl-tl:gvs!Iu!l-!-ry]-egD!-89-p.I?n-lg-e-thilh-yip-Lr-irg-q-eg-9-s-g-e!{te-y-d-i-E-ee-e{q-L{Le.n!tb-LQru---
BOn th& ba

Kinh phl bdi thvdng vd thda thuQn bdi thudng c6c dV dn

Tqm ttng

K!,qui, ky cvEc ngdn hqn

Phdithu hop t1c kinh doanh

Phdi thu khdc

c0ng

6. Dr,r phdng phiithu ngin hqn kh6 cldi

BOn li€n quan

COng ty C6 phAn COng Ngh€ TGREEN - Chi hO

G0ng

7. Hing tOn kho
Chi phiCtAu tu xAy dr.rng Khu cOng nghiQp, khu din cu (.)

Nguy6n vit liQu

Hdng h6a b5t dQng sdn
Thdnh phAm nuoc tinh khi6t
cQng

Dy phdng giim gi6 hdng t6n kho

CQng gi6 trithuAn hdng tdn kho

r) Bao gdm:

Chi phl dAu tu xAy dVng cdc khu cOng nghiep Long HQu

Chi phl dAu tv xdy dgrng khu ddn cv
cQng

8. Phii thu vd cho vay dii h4n
- BOn li6n quan

COng ty c6 phdn cOng nghQ lgreen
cQng

9. DW phdng phii thu dii h4n kh6 ddi
BOn li6n quan

COng ty C6 phAn C6ng NghQ tcREEN - ti6n cho vay

GQng

357.130.831.777

314.324.604.304

2.076.294.225

519.300.000

23.570.436.447

16.640.196.801

423.306.809.199

365.911.836.549

317.751.919.575

4.552.551.520

519.300.000

23.527.124.928

19.560.940.526

432.087.813.971

O Ba.o gdm trong phii thu ngSn han kh6c vdi c6c b€n li6n quan li khoin tqm r?ng cho IPC nghia vu hodn trd chi
phib6 trit6idinh cu cho du 6n KCN Long HOu 1 vois6 tidn la 65.098.563.800 Ddng theo y€uciu cfia Th6a thuQn
nguyen t5c ki t<6t giOa hai ben. Hien tai, COng ty dang ldm viQc vdi IPC vd todn bO chi phi b6 tri tai dlnh cu c0a Dr,r
6n ndy (Thuy6t minh Vll.1)

30/6/2019 0'1104t2019

\

I
t

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

326.811.325.148
348.646.921

58.299.999
18.970.039

327.237.242.107

30t6t2019 01104t2019

306.566.612.185
396.039.962

26.922.014.715
22.136.385

333.906.803.247

327.237.242.107

30/6/2019

333.906.803.247

0110412019

312.356.107.479

14.455.217.669

326.811.325.148

292.1 16.236.137

14.450.376.048

306.566.612.185

30t6t2019 01t04t2019

5.040.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

30/6/2019 01t04t2019

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

Trang 16125



I oo o €(e o.. -l E| @O @ €r O CD Nl FaI ac , a u?o? 'sl oq rql +
I g)O O) at)@ - lO Nl rnCtt 0oO q, O(O F @ -l --trl roo ro clr@ N $l (tr

81 gs e ur E Sxil F
I c q c! q q\l
I N c:, - F --ltltl

@o € (Y)(o o) ro oto)o cD (oo (0 (9 $lelq ' c! oloq '\ c q?

-O F NN O (9 O
NO N @l- tO @ -olc o? a?q q q \
@N O O)O O CD O
NF lO (\F { rt -O)qO)cD-

tr
dO

3
ct
c

^lEtt
,(E

tr

\lE

E
E

tQ)
E
c

,(.!

G

II N N .O(O N (O Otrt € @ (\to (9 to to
^crl 

| | - (0 lo - |J) o
o. 

=:l ct qt o cj - F. r.-EEI E E 88 = PRo.oDl - - rc;d - rd o>tr| @ € O - F F':g 9.1 - -otl
trl

I
I

O O (Dr O - Oo o o)o o o eq | | q o?q 'q q q
e o $lo o ra) oo o ro$ o $ oo@€o)@g)or- r.- -d r- d ctF F (? (9 :f :f
\ \ N or qq
!F!FFrF

E{ R c $.* \ -rl;l ti,,$ {;'$ FRI g

*l$ $$e$EHl:*
El a n *n u e;l ";*.el @ @ *-l i
=l lo

II O(o (g $l(9 lO @sI a?(f) (0 NN o rarN
I a?e ' o). q\ '\ q-;

_l r.oto - roco 0o Fooq4 Nf- lO O\t { NoEl (D(O (g 
-f- € @@

:q t"id ci -d @ c.ir.t\.rl (os @F lo Gtr|)I rq c! qa u? qq
I ION F (gF N (DO)
I e O \t $ roro
l--
I

I (o lR,o o - (rt+, ,5 Eg'R RFE E Hn N gp
r I =\ \ Ia?; t Xio o) rottx ro :i(o @ (\t@
-@|
-jF-

P I$E,S RN.B H$
EjH ER,i gp.e FE

*;1 Fp H En I Sn
FI

I| @(o (\t $cq N N|o,F.,,Fl qq'\ qq'q fr{
-El @F cl oof- (g e{._h -l (OS - (gf\ { O(g:g'_,;il (0|.c, N 0(o N @ttn_-'J ."i c.i .o d s c, F. ,r,qtfl (!}@) $ rif - 

(O 
-@FEI \q a qN e! \rSa -l F?r |o - F Ol.t

=;6 
1 - - F

o-l
I

o
\lE

l<
c

^(Eo
,.U

=
i11

:0

)
YI

:i.x
=

tr

(O

tr
ro
\o
I
c

"Gto
,lE

-

oro0@q\
F(o\t€
\I(\t@
o(9qo?
.Y) Nro ro

o)
-O)OFoto+so@
-Ooc)

vO
..-

.G cD lf or3F gEF P,E'g+ -X:+ -X 'tr'

e=EEH s=FEH u

;o_rq

$E.Ja
o"6
,(! .V
F-

,=z
=r5

c
ro
.(o
()
tr

"Go
,(!

ci

I
I
I

I

E'!
rgi
-ci
.gi
5i.-!
'si
.8i
ol
.8i
6i.- |
'9i
ol
.5iol

ol P.iE 'Ui(\t oiERi'E 5iN 'giFEJ
P .oi.h >l

9T Ei
,UJ <'r 5iE\ oi
-'8' PiZc ci
'= o <o.i6E €J,="; siF .t( F,.1,

?.? r Ei
:Eo\ 'oi
oo () .={

6'ff 's o 
=i

J- trS=!o-*,G-'Ei
^= 

S;i Li

: = o *E.6iLr*i Z'i6s: : Ei
,6 

= 

F8fii

(l'o ,o aorr) F
NO N NCO -oqC 'oq c!oq 'EN\f F OS lO@(a ol $o) Gtqo? q ola aNO) N t$ O)roN @ roo) rt
IN d? ro@ ae9(0N
€@(\t$l

\o
.Y
r> '8.

'BE o, ;g o) .E P -
- O - |5C, - r-r O s,q$^.8:s^.f i'$E
9=F3 H g=F3H U 

= 
H



ro
N
@

o)

E
FI o ..oI ro ,o $b E tPlE!(t(?rrFotlCodotr--ciPl I d qE d qq

€'t P P S$ : 8tol e e \q i {q|d.dtF-c,i..,ro| 6 6 S : 3S
I

I

..1
OFIEqloF)lct ro|u? rlro ol00 (tl0c r.? 

|oolNFI
I
I

o,.o1@ o)lq cll
c{ rilcal@Fl@tlG! o?l
o t-lf-l

I
I

nol@ol\qltt lol

*ql(\t rolt @t'qcl
l'- lol--l

I

I

'-I B 3 N5 P.ol f!F?.c'og6) O) C' t() tl)
ttlNc|or@1\trl lo (0 o).Pl ..i c.i ri d ..t3l Fooirr+{xl t\o(Y).,1nl 9oc\aal €oozl

I

Irr-l 5 5 N8 S.ol rqqq'e;l t t p$ Ecl@oNroc,.OlclFri+ci
SlN6lct\i€xl€(?),15l dd-ci
cI.{N
=l

I

Iol I s sb :9l \\qr':s'l E 5 tR EFl oo-i\6
'Pl d od trt cj Gitl F t\ (o rb o)xl r\ I\ F (9 C',ol d oi Gi c,t.clzl

I

I2l t r e8 r:il -Ic)(o,.o9l g e otd d-r € o 88 t
El ,!, d d6i cj:l q q E$ q
'gl ddGr(t
2l

I

I@- | E E R I 5,o'9 | C q I q ' q;:_l $ s 55 rc=:,t @ (o c, o o
BE.E.I F F dd -x.- | E F $ g $
e.g I Fi ri oi Ezl

Iol 3 E e6 E,ol r.lrqqq'q
-l ENq)EI€qtFO@trl TOtOFOO.bl d d ;ot -5l c, (9 to o) utxll-G?o?c?
fl b b t* IzlF

I

:=
00

PI
,)
fi

@(oroo
dctOl\\\FloFNqaro ro

";.6i'El

€i
=iol
,Ei
oi
'8i
ol
3i
.9i

ol
5i

RsiRei
tr5!
'g bi
N ^giFEj
P 'si

eS €i.Eu gi

Iil P1iZs cl'= .c 'g!O.E Ei
rH^.i

=:Et 
Ei ,

63r *i E
='<;d A Ei c
:!s=Ei g

:=is"-d €
ugs:Ei 'H

'6 

= 

FEfi s

o.,ol
€Flc a?l
o (tl
@ rolu? ql
6t @lo) ol0q c?l
!- tl--l

I

- nlto ctlu? clo orlO?la u?l
l|) lolo ctl\\l@ (tl* t_l

I

I

n-lID NItq rl(t rola0 0)laqlct @lt\ t\lro Fl
FdlN (\tl--l

I

E'
eOt,-FOXctF

E'SR.o99i5E3

oo)ot]\NO)losro)
?@Ot3)(oo)rt@N
t\@+oo)€ol\ \rO-Fro ro

FNNN
loll'or o)oo
dct(o@roto
t.ci
G'@

F

.{)
!
r>

iSl or E o)ED-OtO-g)
;OI!C',x!{cr.c(\|o

FBslFs e=ElEH

.9

3
.t
3
.c
Y



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH RENG
Quf ll cho ndm tdi chinh k6tth0c ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don v!tlnh: VND)

Pfu_tlrgy_p!g'rlr_niv_t?_n9l_!_0_rl$n-l1gp__t!rilb-y-{p_lr_4i__{s_E_g_{q.c__c_lm-yg-LF-i-o__gi_o__Lt_c.[!]l'_[ets

13. Chi phi xdy dr,rng ccr bin d& dang
HQ th6ng cung cAp nu0c
Dy 6n Nhi m6y nudc Mg LQc vd kh6c

Du 6n nhd xu&ng
Trung tAm thuong mqi

C0ng trinh kh5c

c0ng

Diu tw tii chinh ddi hqn

DAu tu vdo c6ng ty con

c6ns ry c6 phAn dich 
* 

Trly"
vU khu c6ng NghiQp
Long Hqu

DAu tu vdo cdng ty liOn doanh, liCn k6t

Gi6 tridAu tu
% s0 h0u 30/6/2019 01t04t2019

30t6t2019 01t04t2019
9.736.850.575

40.917.561.517

26.113.874.615
1 .378.592.818

194.000.000

78.340.879.525

9.736.850.575

40.902.566.117

3.959.703.854

1 .378.592.818

170.454.546

56.148.167.910

Nqinh nqhe

Cung Ong lao dQng, m6i
gidi vigc ldm, hdnh chinh
vdn phdng, kh6m ch0a
bQnh;sin xuAt, kinh
doanh nu0c sach, xrl lV

nudc thdi, kinh doanh
xdng dAu

Ngdnh nghi

C6ng nghQ
th6ng tin
Chi6u s6ng,

tin hiOu giao
thOng

Dia chi

L6 K.01, Khu
COng nghigp
Long Hdu, Ap
3, Xi Long
H?u, Huyen
CAn GiuOc,
Tinh Long An

=7.

2

tt

tf,
C6ng ty C6 phAn

Cong nghg lgreen

C6ng ty C6 phin
chi6u s6ng c6ng cQng
Hd chi Minh

ceng

40o/o 20.000.000.000

34% 125.528.000.000
145.528.000.000

20.000.000.000

125.528.000.000
145.528.000.000

Dla chi

Phuong Tdn Phf, Quan
7, Thdnh Ph6 HcM

Phuong 4, QuQn 5,
Thanh Ph6 HcM

01t04t20'19
DAu tu g6p v6n vdo don vi khdc

301612019

DAu tu c6 phi6u

COng ty c6 phAn DAu tu ph6t tri6n
Gia Dinh

COng ty c6 phAn Cdng Sdi Gdn -
HiQp Phtt0c

c0ng

56 c6 phi6u

1.226.875

80.000
1.306.875

19.630.000.000

80.000.000.000
99.630.000.000

^l I . .r
uo co pnreu

1.226.875

80.000
1.306.875

19.630.000.000

80.000.000.000
99.630.000.000

Du phdng khodn dAu tu ddi hqn kh6c

COng ty C6 phAn COng nghd tgreen
c0ng

15. Chi phi tri tru0c dii hqn
TiAn thu€ d6t de trA trudc
C6ng cq, dqng cqr

Khdc

30t6t2019 01t04t2019

20.000.000.000
20.000.000.000

20.000.000.000
20.000.000.000

30t6t2019 01t04t2019
17.750.569.764

486.997.827
3.013.092.196

21.250.659.787

17.865.593.982

255.492.146
3.630.310.071

21 .751 .396.199

Trang 19125



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH RIENG
Qu!,il cho ndm tdi chinh k6tthfuc ngey 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltinh: VND)

--Qfu-tl:gyg-nnh-liy-li-n.o-t_9_0_.plt?l_ltgp__tlinb_y_qpl'_4r-{g_g_c_9gg__c_rlt'g_y_d_r_9_4_o__qi_o_-L{i_SILllltiQtg
16. Phai tri ngudi bin vd ngudi mua tri trwdc ngSn hqn 3O/6/20i9 01t04t2019

Phditrd ngudi b6n
Ngudi mua trd trudc
cQng

(16.1)
(16.2)

19.975.592.361
22.984.755

19.998.577.116

31.773126.081
42.556.780.079
74.329.906.160

(16.1) Bao gdm:
- B6n li6n quan

COng ty TNHH mjt thdnh vi6n phdt tri6n cOng nghi€p T6n ThuQn
- Bdn thO ba

C6ng ty CP tu v6n cOng nghQ Hodng Giang
COng ty CP dAu tu xIy dyng Tradeco
COng ty c6 phAn tu vdn xiy tdp Thdnh An 665
Nhd cung cdp khdc

GQng

(16.2) Bao gdm:
- B6n th0 ba

C6ng ty TNHH MTV Ki6t Long
C6ng ty TNHH Km Long
Khdch hdng khdc

GQng

Thu6 vi c6c khoin phii nQp Nhd nu0c
Thu6 GTGT hdng b6n noi dia
Thu6 thu nhfp doanh nghiQp
Thu6 thu nh6p c6 nhdn
Thu6 tai nguy€n
Thu6 kh6c
GQng

Chi phi phdi tri ngSn hqn

Chi phi udc tinh ph6t sinh th6m dd hodn thdnh co s&
hq tAng cia c6c khu d6t ddn cu vd d6t Khu c6ng
nghiQp d6 dugc ghi nhfn doanh thu
TiAn thu6 d6t phai nQp cOa cdc khu d6t de duEc ghi
nh6n doanh thu
Chi phi phdi trd kh6c

Gqng

19. Phai tri khic ngin hqn
- B€n th0 ba

NhQn klr quy, ky, cuqc ngdn hqn
Pheite thda thuan giT d*t
C6 t(rc phditrA

Phei te sau thanh U, hEp ddng thu| tAi d*t
PhAitrd khAc

CQng

1.835.025.075

1.835.025.075
18.140.567.286
3.229.702.104

12.011.921.098
2.898.944.084

19.975.592.361

1.835.025.075

1.835.025.075
29.938.101 .006

3.909.962.104
8.429.865.739

15.318.795.769
2.279.477.394

31.773.126.081

22.984.7_55

22.984.755
22.984.755

42.556.780.079
21.248.500.000
21.248.500.000

59.780.079
42.556.780.079

\
?)

I
A

a

d

..1

17.

2.286.712.604
159.767.088
344.633.500

2.791.113.192

01t04t2019
277.919.465
774.981.215
229.209.735
154.323.872

1.436.434.287

01t04t2019

30t6t2019

18. 30t6t2019

218.775.683.291

77 .576.991.783
16.643.855.958

312.996.531.032

217.675.264.327

77.576.991.783
26.528.192.912

321.780.449.022

30/6/2019 01104t2019

1.990.714.379

35.959.759.340

366.095.500

42.498.746.818

893.589.725

81.708.905.762

2.053.495.321

35.959.759.340

239.287.500

72.327.637.201

975.379.499

111.555.558.861

Trang20/25



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAo cAo rnI cnirun ruEnc
Qui II cho ndm tdi chinh *6ttnrc ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltinh: VND)

jf-titvv-€!-lu!-ttiy-Li-lt9-t-9-0-.elt€l-!pp--tl?n!-y-{plr-ir-{s-E-g--qs-c--c-qps-y-6-i--B-{-o--c-f-o-
20. vay sotstzoii ------6Tn4jr6Te-

- Qui mOitrudng (20.1)
- Ngdn hAng thucrng mai c6 phAn NgoqiThuong ViQt
Nam - Chi nhdnh Bic Sdi Gdn (20.2)

- NgAn hdng TNHH MTV SHINHAN Vigt Nam (20.3)
G0ng

Trong d6, Vay chua diin hqn

- Qu! m6itrudng
- Ng6n hdng thuong mai c6 phAn NgoqiThuong ViQt
'Nam - Chi nh6nh B5c Sdi Gdn

- NgAn hdng TNHH MTV SHINHAN Viet Nam

cQng

Qui khen thu&ng, phric lgi
Qui khen thu&ng

Qui ph0c lqi nhAn vi6n

Qu! ph0c lqi cQng dQng

Qu! khen thudng HQi Ctdng qudn trivd ban didu hdnh

GQng

Phdi tri khic ddi hqn

- B6n thf ba

Nh?n kV quy, ky cugc ddi han

Phdi trd ddi han kh6c

GQng

8.400.000.000

45.130.000.000
150.000.000

53.680.000.000

8.960.000.000

46.480.000.000

150.000.000
55.590.000.000

30t6t2019 01t04t2019
6.160.000.000

35.420.000.000

150.000.000

41.730.000.000

6.720.000.000

37.870.000.000

150.000.000

44.740.000.000

(20.1) Khodn vay nhlm muc dich thUc hien Dqr dn bdo vg m6i trudng "XAy dyng nhd m6y xrl lf nudc th6i tQp trung
Khu C6ng NghiOp Long HQu - Giai doqn 2" . Khodn vay ndy duEc ddm bdo blng Thu b6o lSnh c0a Ng6n hdng
TMCP DAu tu vd Ph5t tri6n Vi6t Nam.

(20.2) Kho6n vay nhlm mqc dich:
- Jhttc hien Du 6n xdy nhd xudng cho thu6 tai 16 S10 vd Sl 1 trong Khu c6ng nghigp Long H?u; vd duEc dAm bdo
blng QuyAn srl dung eAt va cong trinh nhd xu0ng gin ti6n vdi tt6t tQa tac taitnCra dAt s6 sogs, to bdn d6 s6 o+, to
510-S11 , dudng Tdn TflP- Long HQu, KCN Long HSu md rQng. Du nE vay tai ngdy 3016t2019 cho DU 6n ndy ld
8.460.000.000 ddng; vd

-Thyc hiQn Dqr 6n nhd xudng xAy s5n l0 Q10 Khu COng Nghigp Long HQu;vA dugc ddm b6o blng Quy6n srl dr,rng
d6t va Cong trinh nhd xuOng tsa lac tqith&a dAt s6 5104, td bAn dd s6 o+, to e10, dudng s6 o, rcru Long Hfu md
rQng. Du nq vay tqi ngdy 301612019 cho Dr,r 6n ndy 8.550.000.000 ddng; vd

ThUc hi€n Dg dn nhA xu0ng xAy s5n l0 F.018 Khu C6ng NghiQp Long HQu duEc ddm bdo bdng Quydn sfr dqng d6t
vd COng trinh nhd xu&ng tga lqc tai thrla dfit s6 2764, td bdn Od s6 OS, LO F.Ol B, dudng Long Hf u - HiCp phudc,
KCN Long HQu. Du nq vay tqi ngdy 301612019 cho Dr.r 6n ndy 6.120.000.000 ctdng; vA

- Thuc hiQn dAu tu du 6n Nhd xu0ng xAy s5n LO T4- KCN Long H?u dugc ddm bAo blng Tdi sAn gin tiAn vdi d6t
hinh thdnh trong tucrng lai cOa nhd xu&ng x6y s5n L0 T4 - KCN Long Hiu md rQng. Du nE vay tqi ngdy 3Ol6t2O19
cho Du 6n ndy 22.000.000.000 ddng.

(20.3) KhoAn vay nhlm mr,rc dich thUc hiQn Dg 6n "XAy dyng Nhd xudng 6 tAng tai khu c6ng nghiQp Long H6u,' .

Khoan vay ndy duEc d6m b6o blng tdi sdn hinh thdnh trong tuong lai cOa chinh du dn.

\
,a

!
ul

:l

t
t

21. 30/6/2019 0110412019

6.050.981.707

1 8.1 96.289.395

5.577.870.001

14.367.228.080

44.192.369.183

4.336.219.917

13.086.515.845

2132.377.163
6.448.300.000

26.003.412.925

30t6t2019 01t04t2019

46.663.385.838

22.834.500.000

69.497.885.838

48.496.297.672

22.834.500.000

71.330.797.672

Trang2l/25



GONG TY cP LoNG HAU
THUYET MINH BAo GAo TAIcHiNH RENG
Quf ll cho ndm tdi chlnh X6tnftc,ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vitinh: VND)

Pf_t!rsy_e!nhh_l_iv_Li_nQl-!-0-rlr?ipp--t[?nb_y_{p_lr_4r{s_e_c_9es__c_rlr_r1p_1_B_!_o__c_f_o__Lt_c|LtLLII

23. ThuO thu nhfp doanh nghiQp hoin lqi

56 dAu t<y

Ph6t sinh trong k!'

so cui5i ry

QUV ll - Nim 2019 Quf ll- Ndm 2018

260.008.835.526
(194.111.090)

259.814.724.436

281.500.237.303
4.769.610.686

286.269.847.989

Ngu6n v5n chO s& htru

Tinh hinh tdng giim ngudn v6n chO s0 h0u
01t04t2019 Giim 30/6/2019

V6n dAu tu c0a chO sd h0u

QuV dAu tu ph6t tri6n

Thing du v6n c6 phAn

LEi nhuin sau thu6 chua
ph6n ph6i

G0ng

500.120.100.000

79.619.326.126

71.770.248.000

575.765.666.988

1 .227 .275.341.114

(1 16.094.332.790)

(116.094.332.790)

500.120.100.000

97.216.944.076

71.770.248.000

490,341.387.753

1.159.448.679.829

Tdng

17.597.617.950

30.670.053.555

48.267.671.505

s
a\

v
I
1$I

Trang22125



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAO cAo TAIcHiNH RIENG
Qui,ll cho ndm tdi chinh k6tth0c ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltinh: VND)

__Qfo_tlyyj!n,lh_niv_Li_n.ol_!_O_.plr?l_l1gp__t[?nl_yip_h_4l{s_sg__{s-c__c_s3s_yf_1_B_f_o__c_f_o__tirglr.u!_riQtg

1.

Vl. Th6ng tin b6 sung 86o c6o k6t qui hoqt dQng kinh doanh

Doanh thu b5n hing vi cung cdp dlch vtr

Doanh thu cho thuC dAt dd ph6t tri6n co s0 ha tAng vd
xudng xAy s5n theo y6u cAu

Doanh thu b6n 05t ndn khu dan cu

Doanh thu cho thu€ nhd xu&ng, khu luu tr0

Doanh thu c6c hoat dOng kh6c

T6ng doanh thu

C6c khodn gidm tru

GQng doanh thu thuin

Doanh thu cho thu6 dAt tld ph6t tri6n co s& hq tAng vd
xudng xAy s5n theo y6u cAu

Doanh thu b6n eAt nAn khu ddn cu

Doanh thu cho thui nhd xudng, khu luu trI
Doanh thu cdc hoat dQng khdc

Gi6 vi5n hing b6n

Gi6 v6n cho thu6 d6t da ph6t tri6n ccv sO ha tAng vd xudng
theo y6u cAu

Gi6 v6n bdn tlSt ndn khu dAn cu

Gi6 v6n cho thu6 nhd xu&ng, khu luu trO

Gi6 v6n c6c hoat dQng kh6c
GQng

Doanh thu hoqt tlQng tdi chinh

L6iti6n g0i

c6 t*c

Lii ch€nh lech t!'gi6 dd thuc hi€n

Ldich6nh l9ch ti gi6 chua thwc hien
Doanh thu tdi chinh khdc
cQng

Chi phi hoqt dQng tii chinh

Chi philSivay

Chi phi tdi chinh kh6c

GQng

Chi phi b6n hing

Chi phi qu6ng c6o vd hoa hdng m6i gidi

G0ng

Quf 2-2019 QuV 2-2018

60.710.000.000

23.384.561.951

23.744.544.691

107.839.106.642

53.869.965.625

24.883.356.878

20.734.376.802

20.432.243.658

119.919.942.963

2.

107.839.106.642

60.710.000.000

23.384.561.951

23.744.544.691

QuV 2-2019

(32.718.980.200)

87.200.962.763

21.150.985.425

24.883.356.878

20.734.376.802

20.432.243.658

Quit 2-2018

\t
\

r'^

//
35.537.054.716

10.532.188.917

13.281.048.1 13
59.350.291.746

(1.931.799.250)

23.288.243.536

8.848.594.381

12.373.037.536
42.578.076.203

3. QuV 2-2019 QUV 2-2018

8.813.545.358

3.294.091.500

113.303.252

114.436.632

12.335.376.742

7.617.244.118

3.870.75s.000

4.495.256.398

197.299.547
16.180.555.063

4.

5.

QuV 2-2019 Quv 2-2018

1.090.707.965

208.904.749

1.299.612.714

1.292.870.794

1.292.870.794

QuV 2-2019

2.199.035.728

2.199.035.728

Quf 2-2018

2s7.s66.t46

257.566.146

Trang23/25



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAO CAO TAtCH|NH RIENG
Qu!,il cho ndm tdi chinh k&thrtc ngey 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltinh: VND)
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6. Chi phi qudn li
Chi phinh6n vi6n

Chi phi kh6u hao

Ghi phi dp phdng

L€ phi

Chi phi blng tiAn kh6c

G0ng

Quf 2-2019 QUV 2-2018

10.774.326.936

655.392.969

177.759.218

6.704.304.802

18.311.783.925

5.964.345.990

809.583.002

8.691.480

188.455.780

s.599.551.187

12.570.627.439

vil.

1.

Cic th6ng tin kh6c

Nghiep vq v6i c6c B6n li6n quan

Giao dlch v0i c6c thinh vi6n quin li ch0 ch6t vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan

C6c thAnh vi6n quin lf chO ch6t vd c6c cd nhdn c6 li6n quan g6m: cdc thdnh vi6n HQi tt6ng qudn tri, Ban T6ng Gi6m
il6c vd cdc thdnh vi6n m?t thi6t trong gia dinh c6c c6 nhAn ndy.

Thu nhAp cOa c6c thdnh vi6n chO ch6t nhu sau:

Ban T6ng GiSm tttic

Lucrng - phu cAp vd bio hi6m

COng ty c6 phin dlch vr,r khu c6ng NghiQp Long Hqu

Chi h0 phAi thu

CQng nq phii thu

COng ty cO phin c6ng nghQ lgreen
Cho vay
Phdi thu do chi h0

GQng nq phii thu

C6ng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiQp Tin ThuQn

Phdi thu nudc tinh khi6t

Tqm Ong chi phitAi dinh cu d\r 6n KCN LHI (')

Ggng nE phii thu

Quf"2-2019 Quf 2-2018

\
<,J

\

Y$

l)
fl

Giao dich v0icic b6n li6n quan khic
BOn li6n quan

COng ty c6 phAn dich vv khu cOng Nghi0p Long H0u

C6ng ty TNHH MTV ph6t tri6n cOng nghiep TAn Thufln

Cdng ty C6 phAn chi6u s6ng c6ng cQng Hd Chi Minh

COng ty c6 phAn c6ng nghQ lgreen

Gic nghiQp vg phit sinh trong k! giira GOng ty vfi c6c b6n li6n quan nhu sau:
30/6/2019

C6ng ty TNHH MTV phit tri6n c6ng nghiQp Tdn Thuqn

Mua bdn ntrfic d6ng chai 33.268.248

Tqi ngdy ket thric f! te toin, c6ng nq v6i c6c b6n li6n quan nhu sau:

680.951.898 651.391.376

01t04t2019

M6i quan hQ

COng ty con

C6ng ty g6p v6n

C6ng ty lien k6t

C6ng ty lien k6t

30t612019

25.970.000

01t04t2019

6.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

30/6/2019 01t04t2019

5.000.000.000
245.454.545

5.245.454.545

5.000.000.000
245.454.545

5.245.454.545

30/6/2019 01t04t2019

18.300.000

65.920.122.877

65.938.422.877

14.220.000

65.920.122.877

65.934.342.877

Trang24125



coNG TY CP LONG HaU
THUYET MINH BAO CAO TAICH|NH RTENG

Qui II cho ndm tdi chinh k6tthtc ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltinh: VND)

__Qfo_tl:yyj!_lt1tth-ltly_li_n.o_t_9_0_Hr?iltsp__thiltb-y_{p_h_qr_{g_e_c__{e_c__c_Lg's_yp_i_p_i_o__99_o__L{i__c[!tl'_{9ng

c) NGH1A VU HOAN TRA CHr pHl BO rRl TAt DINH CU CHO DU Aru rCru LONG HAU 1 ('DU AN)
Vdo ngdy 15 th6ng 8 ndm 2007, C6ng ty nhfn ducvc Vdn bAn s6 893/lPC.07 vB vi€c hodn trd c6c khodn chi phi do
IPC da chi trudc day d6 ph5t tri6n DU 6n vdi s6 tiAn ld 58.150.554.435 Ddng, trong d6, bao g6m 9.279.920.000
Ddng gi6 ch€nh lQch gi0a thr,rc t5 vA hodn d6i d6t cho du 6n t6i dinh cu. GOng ty dd hodn tAt vigc thanh todn c6c chi
phitr6n theo y6u cAu cia IPC trong nim 2007.

Ngdy 19 th6ng 4 nim 2018, C6ng ty k)?' k6t Th6a thufn nguyBn t5c vd viQc hodn trd chi phi O6 tri tai dinh cu cho Du
6n vdi lPC, trong d6 n6u 16 COng ty sd hodn trd cho IPC chi phi b6 tri t6i dinh cu bao gdm gi6 tri cOa phAn diQn tich
nAn t6i dinh cu da b6 tri cho ngudi ddn bi giAi t6a theo gid hqp lf dugc hai b6n th6a thuin, chi phi sr? dung v6n vd
10o/o lgi nhuin dinh mOc. C0ng trong Th6a thuf n nguyBn tic ndy, hai b6n ddng f rlng, sau khi th6ng nhet gie tri chi
phi t6i tlinh cu vd ti6n hinh cdc thrl tuc ch6p thufln nQi b0 cOa m6i bCn, hai b6n se ky k6t HEp ddng hodn trd chi phi.
Ddng thdi, hai b6n c0ng th6ng nhAt COng ty sE tqm Ong cho IPC m$t khodn tidn nn6t Cinn trong vdng 90 ngay k6 til
ngdy ki Th6a thuin nguy6n t5c ndy. ViQc x& l!'s6 ti6n tam Ong tr6n s6 duqc thr.r,c hi€n khi hai b€n th6ng nhAt chi phi
t6i dinh cu vd kf HEp ddng hodn tr6 chi phi. Trong ndm 2018, C6ng ty tqm Ong cho IPC khoin ti6n 65.098.563.800
Ddng theo y6u cAu cOa Th6a thufn nguyOn t5c ndy (Thuy6t minh V.5).
COng ty nhQn dugc ti.p IPC c6c vdn bAn th6ng b6o cdc s6 ti6n tam tinh khdc nhau 06 COng ty thanh to6n nhu sau:
Vdn bdn s6 0OAltpC.t8 ngdy 15 thdng 6 nim 2018 voi s6 tidn la 62.476.082.900 Ddng;Vdn bdn s6 zstltpC.ts ngdy
26 thdng 7 ndm 2018 vdi s6 tiAn la 1 1 1.058.460.622 Ddng; vd Vdn bdn s6 a+OltpC.t 8 ngdy 23 thdng I ndm 2018 vdi
s6 tldn E 328.727.272.003 Ddng.
Tai thdi di6m lip b6o c5o tdi chinh ri6ng ndy, Cdng ty dang ti6p tuc ldm vi$c vdi IPC da xdc dlnh chi phi tdi dinh cu
nAy ndn C6ng ty chua thu thip d0 th6ng tin d6 xdc dinh giA tri ndn t6i dinh cu crla DU 6n, COng ty chua ghi nh?n chi
phi b6 trit6i dinh cu ndy.

C6ng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiQp Tdn Thuqn

Phditrd mua nhd m6y nudc

CQng nq phditrd

DAu tu vio c6ng ty li6n k6t
Cdng ty Cd phAn chi6u sdng cOng cQng Hd Chi Minh
C6ng ty c6 phAn cOng nghP lgreen

30t612019 01t04t2019

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

30t6t2019 01104t2019

125.528.000.000
20.000.000.000

145.528.000.000

125.528.000.000

20.000.000.000
145.528.000.000

2 Cam k6t thu6 hoqt tlQng

C6ng ty kf c6c hqp ddng thu6 dAt tqi xd Long Hiu, HuyQn CAn GiuQc, tinh Long An d6 srl dr;ng vAo muc dich dAu tu
ccv sd ha tAng cOa khu c6ng nghiQp vA cho thu6 lai v0i Uy Ban NhAn DAn tinh Long An tu ndm 2006 d6n ndm 2066.
Theo c6c hgp ddng ndy, C6ng ty phdi trd tidn thuC dAt cho d5n ngdy d6o han hEp ddng theo quy dinh hign hdnh.

3. Th6ng tin vii OQ pn4n

B0 phfln theo lTnh v\rc kinh doanh ld mQt phAn c6 th6 xdc dinh ri6ng bigt tham gia vAo qu6 trinh sdn xu6t ho{c cung
c6p sdn phAm, dich vU vd c6 rOi ro vA lEi ich kinh t6 kh6c vdi c6c b0 phin kinh doanh khdc.

B0 ph$n theo khu vuc dla li lA mQt phAn c6 th6 x6c dinh ri6ng bigt tham gia vdo qui trinh sAn xu6t ho{c cung c6p
sdn phAm, dich vu trong phgm vi mOt m6i trudng kinh t6 cu th6 vd c6 rOi ro vd lEi ich kinh t6 kh6c v0i cdc b0 ph?n
kinh doanh trong c6c mOi trudng kinh t6 khAc.

)4ftllL
Nguy6n T6n Phong
Ngudilfp

Pham Thi Nhu Anh
xii to6n tru&ng

H6ng Son

@ryQ-4Rb1?t'
CO PHAN
LoNe \in

T6ng Gi6m d6c

Trang25l25
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